S. C.P. AGRUPACION DE PROPIETARIOS URB. MARENY BLAU
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA EJERCICIO 2024-2025

En Mareny Blau, a nueve de Agosto de dos milveinticinco, siendo las diecisiete
horas y con la asistencia de los propietarios que a continuacion se relacionan, da
comienzo en Segunda Convocatoria, en el polideportivo-cine de la Urbanizacion, la
Asamblea General Ordinaria de Copropietarios de la Urbanizacién, segun
notificacion que previamente les fue cursada con la debida antelacion a los diversos
propietarios para tratary resolver sobre el siguiente:

1.- Lecturay aprobacion del acta anterior.
2.- Informe de gestion.

3.- Aprobacion de cuentasy liquidacion del gjercicio 2023-24 y 24-25.

Pueden consultar con mas detalle las cuentas en la pagina web:
www.marenyblau.es/informes (contrasefia: marenyblau).

4.- Aprobacion del presupuesto 2025-26.
6.- Aprobacién Derrama extraordinaria para:
- Cambio pérgola restaurante.

- Forjado de la Iglesia.

7.- Demanda judicial contra el Ayuntamiento de Sueca, y delegacion en la
Presidenta para entablar acciones legales.

8.- Aprobacion de la deuda de los socios morosos y delegacion al presidente
para entablar acciones legales.

9.- Informacion sobre la posibilidad de venta del almacén de la Lubina
propiedad de la urbanizacién, y compra de un nuevo local.

10.- Ampliacion del nombre del Polideportivo, incluyendo el de Fina Rodriguez.

11.- Ruegosy preguntas.


http://www.marenyblau.es/informes

La Asamblea quedd constituida con la asistencia de los 223 propietarios y
representados que a continuacion se relacionan:

Edificio Puerta

ALBATROS 06

AZOR A-14, A-18, B-08

BARCAROLA -BAJO_I, 03, 13, 15, 17, 21, 28, 29, 34, 40, 41, 42
BARLOVENTO A-01, A-03, A-18, A-33, B-01, B-06, B-19, B-27
CAMI MAR 04, 05, 10, 19

CARACOLA A-09, B-08, B-09

CHALETS 35-02, 35-03, 35-09, 35-14, 35-16, 36-14

COLL VERD 03, 04, 06

COPACABANA 1-01, I-08, I-11, I-21, 11-02, 11-08, 1I-20

CRUZ DEL SUR A-13, A-19, A-22, A-23, A-26, A-28, A-32, B-05, B-11,
B-16, B-17, B-20, B-21, B-31, B-33

CUADEJONC 04,09, 10, 11, 13, 14, 15, 20, 23

EL LAGO I-08, I-10, I-14, 1-21, I-17, 11I-02, II-14, 11I-15

ESTRELLA DE 14, 16, 28

MAR

FLAMINGO 06, 15, 16, 20, 31, 36, 50, 51

HEXAGONO A-06, A-13, B-06, B-16, B-20, B-25

KARINE 01, 09, 10, 16, 31, 36, 45, 50

LA CARPA 1-03, I-06, II-10, I1I-07

LA DORADA A-06, A-07, B-06, B-08, B-11, C-09

LA GARZA B-01, B-02, B-06, B-07, B-09, B-12

LA GAVINA A-04, A-05, A-06, A-11, A-21, B-04, B-05, B-08, B-14,
B-15

LA LUBINA 11-07, IV-03, IV-04

LUXMAR I-05, 1-06, 1-07, 1-17, 1-22, 1-23, |-25, I-33, 1-34, 1-39,

I-41, 11-01, 11-02, 11-03, 11-09, 1I-12, 1I-14, 1I-16, 1I-18,
11-22, 11-23, 11-24, 11-30, 11-33, 11-37, 11-39, 1I-44

MAR DEL SUR A-02, A-09, A-18, A-27, B-03, B-06, B-09, B-16, B-17,
B-20

MARE NOSTRUM  A-01, A-02, A-05, A-06, A-14, A-15, A-20, A-21, A-22,
A-23, A-28, A-35, B-10, B-22, B-28, B-33

MIRAMAR A-02, A-08, B-10

NEPTUNO I-11, 1-12, 11-01, 1-22, 11-01

PEZ ESPADA A-01, A-03, A-06, A-07, A-09, A-10, B-08, B-12, B-17,
B-18, B-24

PICO BLAU 01, 16,29, BJO

PICOFINO 15, 16, 18, 24

SAGITARIO A-09, A-10, A-19, B-04

TRITON A-04, A-09, A-12, A-15, A-22, B-07




El encuentro se inicid puntualmente con unas palabras de agradecimiento a
todos los asistentes. A continuacion, se explicé la dinamica de la reunion vy el
procedimiento de votacion. Se hizo hincapié en que solo se puede votar una opcion
por punto y que la intencidn de voto debe ser clara para evitar la anulacion de las
papeletas. Se pidid a los propietarios que indicaran en su papeleta el nombre de su
apartamento, edificio, escalera y puerta. Se habilitd un atril y un micréfono para que
las intervenciones pudieran ser registradas y transcritas de manera precisa.

1. Lecturay Aprobacién del Acta Anterior

El acta de la reunidn anterior, que consta de mas de 30 paginas, se dio por leida para
agilizar el proceso. Se informo a los propietarios que pueden consultar una copia en
la web o solicitarla a la administracion por correo electronico
(administracion@marenyblau.es). El acta es aprobada por mayoria de los presentes

con el siguiente resultado:

Sies Noes Abstenciones Total
203 7 13 223

2. Informe de Gestidn

La Presidenta, Silvia Carcel, tomo la palabra para presentar el informe de gestion
anual. Agradecio la colaboracion de dos jovenes de la urbanizacion por su ayuda en
la entrada a la asambleay su implicacion en la comunidad.

Obras y Mejoras (con cargo a derrama aprobada)

Se detallaron las mejoras realizadas en las zonas comunes gracias a la derrama
extraordinaria del afio anterior:

e Polideportivo: Renovacion completa del fronton, incluyendo paredes y suelo.
Creacion de unanueva pista de padely un espacio para minifutbol. Sustitucion
de todas las redes de proteccion de la pista de futbol sala.

e Parques y Jardines: Ajardinamiento y mejora del parque de Sagitario, con la
instalacion de placas solares para el riego. Reparaciones y nuevo vallado en el
parque de Hexagono. Sustitucion de columpios y suelo de seguridad en el
parque de la Piscinay del Club Social.

e Club Social: Se elimind la celosiay se instald un banco corrido nuevo, en linea
con las mejoras realizadas el afio anterior.


mailto:administracion@marenyblau.es

Otros: Restauracion y pintura del pavimento de la Plaza Roja. Rehabilitacion
de los jardines del final del paseo junto a La Lubina. Instalacion de sistemas
domoticos para el control de la iluminaciony el riego.

Iglesia: Reparaciones importantes en el tejado e interior, incluyendo nuevos
ventiladores, pintura e iluminacion.

Actuaciones con cargo al presupuesto ordinario

También se llevaron a cabo otras actuaciones necesarias:

Renovacion completa de los bafios de la piscina, incluyendo la sustitucion de
la tuberia de conexidn al colector para eliminar malos olores.

Sustitucion del vallado de la piscina y restauracion parcial del vallado y
muretes de las pistas de tenis.

Limpieza de arbustos muertos junto a las pistas de tenis y mesas del
restaurante, embelleciendo la zona con césped artificial.

Instalacion de nuevos focos en la pista de tenis 4 y en la pista de futbol sala.

Renovacion de la iluminacidn y los aires acondicionados del restaurante de la
piscinay de la administracion.

Construccion de trasteros para material de las escuelas deportivas y de
verano, tras destinar la caseta del polideportivo a quiosco.

Gestiones con el Ayuntamiento de Sueca

Se informd sobre las gestiones realizadas en defensa de los intereses de la

comunidad, incluyendo la presentacion de mas de 14 escritos formales y la

celebracion de dosreuniones con el alcalde y concejales. Se menciond la peticion de:

Adaptacion de aceras para personas con movilidad reducida.

Instalacion de limitadores de velocidad (se ha instalado uno en la entrada).
Punto de recarga para vehiculos eléctricos (no instalado).

Sustitucion de sefales de trafico en mal estado.

Cumplimiento de las labores de jardineria.

Se presentd un escrito formal de queja por el incremento del IBl y se solicitdé un

aplazamiento del pago, sin respuesta aln. Se destacd la buena comunicacion con la

concejala de servicios, lo que ha facilitado la limpieza de las playas tras la DANA.



Renovacién de Junta Directiva

Se anuncid gue el proximo afno se cumplen los cuatro afnos de gestion de la actual
Junta Directiva y se abrira el plazo para la presentacion de nuevas candidaturas. Se
animo a los vecinos interesados a consultar los estatutos.

3. Aprobaciény Liquidacién de los Ejercicios 23-24 y 24-25

Se recordd a los asistentes que el ejercicio 23-24 habia quedado pendiente de
aprobacion el ano anterior, no se va ha incidir sobre la explicacion de dicho punto, ya
que se hizo el afo pasado, por lo que se pasa arealizar la votacidn, siendo el resultado
de esta:

Sies Noes Abstenciones Total
187 20 16 223

Por lo que respecta a la liquidacion del ejercicio 2024-25, se realiza una breve
explicacion de las actuaciones que se han realizado, y que ha detallado la Presidenta
anteriormente, y del cual tienen mas informacion en la pagina web que consta en el
orden del dia, y que pueden consultar en cualquier momento.

e (Cruz del Sur): Pregunto por el importe de 3.255 euros en "direccion técnica"
del ejercicio 24-25. Se le aclar6 que se debia a la contratacién de un
profesional para la direccion de las obras. También preguntd por el aumento
del 40% en "servicios laborales" y el gasto de 76.646 euros en "reparaciones”.
Se le explicd que el aumento en "servicios laborales" se debe a la gestoria 'y
que el gasto en "reparaciones” incluia los bafos, el vallado de la piscinay los
aires acondicionados, cuyo detalle se puede consultar en la web. Sobre el
resultado negativo de -42.696 euros en el "margen ordinario”, se explico que se
debia a la baja de un empleado y a la contratacién de mas personal interno
para abaratar costes a largo plazo.

e (Avenida del Norte): Pidi¢ que las personas que intervinieran se identificaran
para saber si estaban al corriente de pago y agradecio el buen estado de la
urbanizacion, y que los propietarios de animales domeésticos evitasen que
hiciesen sus necesidades en los parques publicos, rogando se instalaran unos
carteles para ello.



La liquidacion del ejercicio 2024-25 quedd aprobada por mayoria de los
presentes, con el siguiente resultado:

Sies Noes Abstenciones Total
191 13 19 223

4. Aprobacién del Presupuesto del Ejercicio 25-26

Se presentd el presupuesto para el proximo ejercicio. Se informd sobre una reparacion
imprevista del colector de tuberias entre Flamingo y Estrella de Mar. Se ha dado una
solucion temporal para el verano y se buscaran presupuestos para una solucién
definitiva.

Se hizo una estimacion de los pagos atrasados para tener un presupuesto mas
realista. Se reiterd que los deudores seran llevados a la via judicial si no pagan en el
periodo voluntario. Se animo a los propietarios a domiciliar el pago de los recibos para
poder fraccionarlos, ya que sino se abonan los recibos en las fechas establecidas, no
se puede hacer una prevision de las actuaciones gue se van a acometer, como ha
ocurrido este afno, que se han tenido que ejecutar algunas de ellas en el mes de mayo
y junio, teniendo que terminar en el mes de julio.

Se procede a realizar la votacion siendo el resultado de la misma:

Sies Noes Abstenciones Total
175 22 26 223

El presupuesto es aprobado por mayoria de los presentes.

5. Aprobacién de la Derrama Extraordinaria
Se propuso una derrama extraordinaria para dos proyectos:

o Pérgola del restaurante de la piscina: La estructura, de 30 afos, esta oxidaday
la lona en mal estado, provocando un calor insoportable. Se han solicitado
presupuestos, siendo la opcion de Vidrolux por 37.000 € la mas adecuada. El
proyecto incluye también el cambio del suelo, con un coste total de 47.000 €
mas IVA.

Sies Noes Abstenciones Total
118 90 15 223




Forjado de la iglesiay acceso desde la Avenida del Norte: Una parte del forjado
de la pérgola de la iglesia se esta desprendiendo. Se propone cambiar toda la
estructura por 36.000 € y adaptar el acceso desde la Avenida del Norte con
unarampa por 8.000 €, mas IVA.

Sies Noes Abstenciones Total
163 42 18 223

Se detalld que el coste total de cada una de estas dos actuaciones supone
aproximadamente el 17% de la cuota anual.

(Cruz del Sur, 19A): Preguntd si la nueva pérgola aislara del calory la radiacion.
Se le respondi6 que se estan barajando varias soluciones (madera, aluminio,
hierro, tipo de lona) y que la decision final dependera de la votacion.

6. Puntos Informativos

Se inform¢ a los propietarios sobre dos puntos en los que la Junta esta trabajando:

Posible demanda al Ayuntamiento de Sueca: Se esta estudiando la viabilidad
de interponer una demanda contra el ayuntamiento por el incumplimiento de
la sentencia que los obliga a mantener varios viales. Se ha contactado con el
letrado que llevo el caso anterior, Ricardo de Vicente, y se consultara a otro
letrado, Pedro Linares. El presupuesto de Ricardo de Vicente es de 20.000 €.

Venta del local de La Lubina: La urbanizacion es propietaria de dos locales en
el Edificio Lalubina, uno que es vivienda, y esta alquilado y el otro que es un
almacén. Se esta valorando vender el local bajo, que actualmente se utiliza
como almacén, y comprar uno mas adecuado, que este a pie de calle para
poder cargary descargar sin problemas.

Se esta valorando si es mas conveniente venderlo como esta, que es un local
diafano, o convertirlo en una vivienda, y venderlo como tal.

Intevencion propietario:

(Pez Espada): Considerd que el problema no es solo la falta de mantenimiento,
sino la falta de accesibilidad, que es denunciable. La Junta respondid que ya
han presentado un informe al ayuntamiento sobre los puntos de accesibilidad,
elaborado por una arquitecta propietaria de la Urbanizacion, el cual lo tiene
presentado desde hace 3 afnos. La urbanizacion esta adaptando aquellas
zonas que son de su propiedad.



7. Ampliacién del Nombre del Polideportivo

Se propuso ampliar el nombre del polideportivo para incluir el de Fina Rodriguez,
como reconocimiento a su labor durante sus 16 afios de presidencia, destacando su
gestion para la ampliacion del polideportivo. La propuesta se sometié a votacion de
los propietarios, siendo el resultado:

Sies Noes Abstenciones Total
160 26 37 223

La propuesta es aprobada por mayoria de los presentes.

8. Aprobacién de Deudas y Delegacidn de Acciones Legales

Por parte de la Administradora se procede a explicar el procedimiento a seguir contra
los propietarios con recibos pendientes, manifestando que deben figurar las
propiedades a las que se va a reclamar y el importe, por lo que seguidamente se da
lectura a las propiedades con recibos acumulados pendientes:

MARE NOSTRUM

CUOTA 19-20 162,27 €
CUOTA 20-21 162,27 €
CUOTA 21-22 162,27 €
CUOTA 22-23 162,27 €
CUOTA 23-24 162,27 €
CUOTA 24-25 202,84 €
DERRAMA 23-24 40,84 €
DERRAMA 24-25 121,70 €
1.176,73 €
NEPTUNO
CUOTA 20-21 210,95 €
CUOTA 21-22 210,95 €
CUOTA 22-23 210,95 €
CUOTA 23-24 210,95 €
CUOTA 24-25 263,69 €
DERRAMA 23-24 53,40 €
DERRAMA 24-25 158,21 €

1.319,10€



LUXMAR

CUOTA 20-21 196,53 €
CUOTA 21-22 98,27 €
CUOTA 22-23 196,53 €
CUOTA 23-24 196,53 €
CUOTA 24-25 245,66 €
DERRAMA 23-24 49,75 €
DERRAMA 24-25 147,40 €

1.130,67 €

Se decide por unanimidad de los presentes el proceder a la aprobacion de la
liquidacion de las deudas anteriormente relacionadas, y a la reclamacion judicial de
las mismas, dotando a la Sra. Presidenta de facultades para que designe Abogadoy
Procurador que represente y defienda a la Sociedad Civil Particular Mareny Blau, en
los procedimientos de medidas alternativas de solucion de conflictos (MASC) vy
judiciales que se presenten, incluidos Monitorios.

Sies Noes Abstenciones Total
217 2 4 223

A titulo de aclaracion, la obligacion de pago la tiene la propiedad y no el propietario;
por eso debe pedirse, al realizar cualquier transmision de propiedad, el
correspondiente certificado de estar libre de deuda a la Administracién, o en caso
contrario el comprador asume la deuda pendiente.

9. Ruegosy Preguntas

e (LaGavina): Preguntod por el aumento del 34% en el IBI. La Junta confirmdé que
han presentado una queja al ayuntamiento y animo a los propietarios a hacer
lo mismo, desgraciadamente no es competencia de la Urbanizacidn sino del
Ayuntamiento de Sueca.

e (Mare Nostrum): Sugiri6 aumentar la frecuencia de los autobuses. Se le
informo que la frecuencia con Valencia ha aumentado, pero no se ha logrado
que la lanzadera de Sueca llegue a la urbanizacion, pero seguiremos
insistiendo.

e (Neptuno): En primer lugar, da las gracias a la junta de la Urbanizacion, por
cuidar el Mareny, y lo hacen de forma desinteresada. Y Propuso retomar la
peticion de un médico y un enfermero en verano, insistir en las quejas de la
subida del IBl y reubicar la cancha de baloncesto que se quito.



(Luxmar): Cuestiono el gasto de 400.000 € en obras, y se le indicé que las
facturas estan disponibles en la oficina.

(La Gavina): En primer lugar, dar las gracias por la reparacion del frontdn, ya
que este ano se ha podido hacer un campeonato, y sefialdé deficiencias en la
renovacion del frontdn (red superior, raya de saque, falta de luz) y se le aseguro
que se ha retenido el pago a la empresa hasta que se subsanen.

(Avenida del Norte): Solicito la creacién de un pipican, ya que en el paseo hay
muchas defecaciones de los animales domesticos.

(La Carpa): Hizo varias peticiones:
1. Instalar casilleros para paquetes de Amazon.

2. Insistio en la necesidad de un servicio médico en verano, sugiriendo
una cuota minima para financiarlo, y que se incluya en el orden del dia
para poder votarlo.

3. Pidi6 la instalacion de bancos con respaldo en el paseo, siendo
contestada que es competencia de costas o del Ayuntamiento,
solicitando que si no los pone el Ayuntamiento que los costee la
Urbanizacion.

4. Propuso restringir el uso de patinetes y balones en el paseo,
indicandole que hay carteles para ello, pero que la gente no los respeta.

5. Pidio que los perros fueran siempre con correa, y que la misma no fuera
extensible, taly como marca la Ley.

6. Solicita que se realicen actividades para mayores, indicandole que
existen actividades para ello, como aqua-gym, yoga, tenis, ...

(Cruz del Sur): Se quejo del volumen excesivo del cine al aire libre y de los
altavoces de los usuarios que practican deporte y de los monitores de las
diferentes actividades.

(Mare Nostrum): Reforzo la queja sobre la pista de baloncesto, la falta de
transporte publico que una con la estacion de trenes de Sueca y un incidente
con su mujer en la playa con un kitesurf, el cual se enredo en el cuello, y estuvo
a punto de causar dafos mayores. Solicitando a ver si la Urbanizacion puede
hacer algo al respecto, aunque sabe que es competencia de Cullera, e
informando que ese dia se llamo a la Guardia Civil

(La Gavina): Reclamo la reparacion del suelo de las pistas de tenis 1y 2,
porgue ya ha habido algun accidente, ya que resbalan mucho.



e (Copacabana): Se mostr¢ a favor de la demanda al ayuntamiento y se quejo
de la falta de limpieza de setos por la parte baja y de la recogida de escombros
en verano, la cual tiene la misma periodicidad que en invierno, lo cual no es
logico, al tener mayor numero de habitantes en verano.

e (Luxmar): Se quejo de la limpieza de la playa, en la cual todavia quedan restos
de la Dana y del camino de madera para acceder a ella, ya que han dejado
parte del mismo sin colocar.

Toma la palabra D. Juan José Rodriguez, vicepresidente de la Urbanizacion, el cual
manifiesta que el tema estrella, es el aumento del recibo de IBI, informando que la
ultima carta que se remitio por parte de la Urbanizacion, de la cual fue participe, fue
bastante dura, recibiendo la llamada de la concejala.

Por parte de la Administracion, se indica que se ha tomado nota de todo lo
peticionado, aquello que sea competencia del Ayuntamiento de Sueca, se le dara
traslado, y lo que es competencia de la Urbanizacién, se estudiara para ver su
viabilidad, y posibilidad de ejecucion.

A continuacidn, se anexa el listado de votos detallado por vivienda (sélo en acta
formal)



